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asemakaavan seurantalomake

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa 3.2.

Lahdeaineistoon ja tehtyihin selvityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.



1 THVISTELMA

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kukkulan alueella Keskussairaalantiehen ja Hoitajantien risteyksen tuntumasssa.
Suunnittelualueella saitsee entisia Keski-Suomen keskussairaalan rakennuksia, mm. sddesairaalan rakennus.

Asemakaavamuutoksen laatiminen

on aloitettu yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on monipuolistaa korttelialueen kayttétarkoitusta siten, ettd mahdollistetaan asuminen,
palvelut ja liiketoiminta Keskussairaalantien varressa sijaitsevalle Kukkulan aloituskorttelin alueelle. Tavoitteena on myds
tutkia alueen rakennusoikeuden maara, liittymat, liikkenneyhteydet seka pysakointipaikat ja maaritella tarkoituksenmukaiset
kaavamerkinnat ja -maaraykset luontoymparistén arvojen sailymiseksi ja kaupunkikuvalliseti laadukkaan, omaleimaisen

alueidentiteetin muoodostamiseksi.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako ja maankayttdsopimus.
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.

Asemakaavan muutos koskee 9. kaupunginosan korttelin 10 tonttia 92 ja katualuetta.

1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

Luonnosvaihe

xx.xx.202x valisen ajan.
Luonnosvaiheen asukas

tilaisuus xx.xx.202x.

Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 3.2.2026.
Asemakaavaluonnos Maankaytté- ja rakennusasetuksen (MRA) 308:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.-

Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 16.5.2025.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 16.5.2025.
Valmisteluvaiheen kysely jarjestettiin 27.5.-4.6.2025 (Kilpailuehdotusten kommentointiaika).



Ehdotusvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.202x.

e Asemakaavan muutosehdotus Alueidenkayttdlain (AKL) 658:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.-xx.xx.202x.
e Ehdotusvaiheen yleisdtilaisuus jarjestettiin xx.xx.202x.

e Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu xx.xx.202x.

Hyvaksymisvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.202x.
e Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.202x.
e Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.202x.

1.3 YHTEYSTIEDOT

Nana Pentti
Asemakaava-arkkitehti

p. 014 569 5043
Sahkopostiosoite: nana.pentti@jyvaskyla.fi

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
monipuolistaa korttelialueen kayttétarkoitusta siten, ettd se mahdollistetaan asuminen, palvelut ja lilketoiminta Kukkulan
aloituskorttelin alueelle. Asemakaava on kdynnistetty Kukkulan alueen ollessa vireilld. Osayleiksaavan tavoitteet koskevat
myds alueelle laadittavia asemakaavoja.

22 TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on monipuolistaa korttelialueen kayttotarkoitusta siten, ettd mahdollistetaan asuminen,
palvelut ja liiketoiminta Keskussairaalantien varressa sijaitsevalle Kukkulan aloituskorttelin alueelle. Tavoitteena on myds
tutkia alueen rakennusoikeuden maara, liittymat, liikenneyhteydet seka pysakointipaikat ja maaritella tarkoituksenmukaiset
kaavamerkinnat ja -maaraykset luontoymparistdn arvojen sdilymiseksi ja kaupunkikuvalliseti laadukkaan, omaleimaisen
alueidentiteetin muoodostamiseksi.

Tavoite rakennusoikeuden kokonaismitoituksesta on noin 19 000-21 000k-m2, tavoitteena tutkia paaosaa
rakennusoikeudesta monipuolisiin asumisen muotoihin. Alueelle tutkitaan myds liiketilojen ja kooltaan noin 2 500 k-m2
suuruisen paivittaiskaupan sijoittamista. Tavoitteena on I0ytaa kaavaratkaisu, joka on toteutettavissa vaiheittain ja joka
noudattaa vireilld olevan Kukkulan osayleiskaavan tavoitteita.

Pysakaointi on tavoitteena tutkia rakenteellisena ja keskitettyna, ja kevyen liikenteen liilkkumisymparisto selkeana ja
johdonmukaisena. Asemakaavan tavoitteena on myds muodostaa Kukkulan vireilla olevassa osayleiskaavassa esitetty
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aluetta kiertava "vihrea vyohyke"” seka poikittainen viheryhteys seka varmistaa riittavat alueet liito-oravien kulkureitteja
varten.

Kaupungin tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittad aluetta siten kayttdtarkoitusta siten, ettd mahdollistetaan asumisen eri muodot
seka monipuoliset palvelut ja liiketoiminnan sijainniltaan ja liikenneyhteyksiltaan keskeiselle Keskussairaalantien varressa
sijaitsevalle alueelle. Tavoitteena on tutkia alueen rakennusoikeuden maara, liittymat, liikenneyhteydet seka pysakodintipaikat
ja maaritella tarkoituksenmukaiset kaavamerkinnat ja -maaraykset luontoymparistdn arvojen sadilymiseksi ja
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaan, omaleimaisen alueidentiteetin muoodostamiseksi. Puustoisten
alueiden sailyttaminen tukee myds alueen liito-oravan reitistdjen seka elinymparistdjen ja viheralueverkoston kehittdmisen
tavoitteita.

Tavoitteena on l6ytaa kaavaratkaisu, joka noudattaa vireilla olevan Kukkulan osayleiskaavan tavoitteita.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Suunnittelualue sijaitsee Kukkumaen kaupunginosassa kaupungin keskusta-alueen lounaispuolella, etaisyys keskustaan on
noin 2 km. Alue rajautuu lannessa Hoitajantiehen ja pohjoisessa Keskussairaalantiehen. Suunnittelualue kasittaa yhden
tontin (kortteli 10, tontti 92), jolla sijaitsee entiseen Keski-Suomen keskussairaalaan kuuluneita sddesairaalan rakennuksia.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria.

Suunnittelualueen pinta-ala on suurelta osin rakennusten, kestopaallystettyjen vaylien ja pysakdintialueen peittamaa entista
sairaalaymparistoa. Alueen luoteiskulmassa on pienialainen, kooltaan n. Tha metsikko ja alueen itareunaa rajaa puustoinen
kapeahko vyéhyke. Kaavoitettavalla alueella on tehty liito-oravakartoituksia vuonna 2022.

Alueen lansipuolella sijaitsevat sairaala Novan rakennus (laajuus noin 100 000 k-m2), joka on otettu kdyttéén vuonna 2021
seka nykyinen Ammattiopisto Gradian kampus ja eteldpuolella sijaitsee entisen Keskussairaalan rakennuksia.

Alue sijaitsee vilkasliikenteisen Keskussairaalantien ja Lansivaylan tuntumassa erinomaisten liiken-neyhteyksien varrella.
Alueen seudullinen saavutettavuus etelan ja lannen suunasta toimii padosin Keuruuntielta Lansivaylan kautta.

Suunnittelualue sijaitsee myds useiden joukkoliikennelinjojen varrella. Alueen ohitse kulkee merkit-tdva osa
kaupunkiliikenteen linjoista.

Alueella on kunnallistekniikkaa, kuten kaukolampd-, vesi-, viemari-, teleliikenne- ja sahkdverkostoa. Alue kuuluu vesihuollon
toiminta-alueeseen.

Alueen ajoneuvoliikenteen tonttiliittyma on Keskussairaalantiella.

RAKENNETTU YMPARISTO

Suunnittelualue kuuluu entisen Keski-Suomen keskussairaalan rakennuskokonaisuuteen, joka on alun perin valmistunut
vuosina 1950-1954 arkkitehtitoimisto Cedercreutz & Railon suunnitelmien mukaisesti, mutta jota on laajennettu ja muutettu
usean vuosikymmenten aikana. Suunnittelualue kasittaa entiseltd sairaala-alueelta erotetun tontin, jolla sijaitsee mm. 1960-
luvulla rakennettu entinen sadesairaala ja 1990-luvulla rakennetut sairaalan keskeiset laajennusosat. Alueella on
kaukolamp®-, vesi-, viemari-, teleliikenne- ja sahkdverkostoa.

Yhdyskuntarakenteen olennaiset piirteet liittyvat suuriin korkeuseroihin seka logistiseen sijaintiin kaupunkirakenteessa.
Nykytilanteessa alue on valja ja hajanainen, olemassa olevat rakennukset sijaitsevat alueen keskiosissa ja reunaosissa on
maantasopysakaintia, metsikoita ja kulkuvaylia.

Kaupunkikuva on nykytilassaan jasentymaton, olemassa olevat rakennukset eivat muodosta katuympariston suhteen selvaa
reunaa, ja alue on sairaalatoimintojen siirtymisen myo6ta jaanyt osin hoitamattomaksi. Kaava-alueella ei sijaitse nykytilassa
asumista eika palveluita, ja toiminta entisessa sadesairaalassa on loppunut sairaala Novan kayttédnoton myota.



Liikenteellisesti alue sijoittuu vilkasliikenteisen Keskussairaalantien viereiselle alueelle, liikenneverkollisesti ynden kaupungin
keskustan sisaantulovaylan varrelle. Keskussairaalantien korkeusvaihtelu alueen kohdalla on merkittava.
Keskussairaalantien pohjoisreunassa kulkee kevyen liikenteen verkostollinen paavayla, laatukaytava, ja katualueen mitoitus
mahdollistaa eri liikennemuotojen tarvitseman tilavarauksen. Pysdkdinti alueella on talld hetkelld maantasossa, pdaasiassa
olemassa olevien rakennusten eteldpuolella.

Alueelle ei voimassa olevassa asemakaavassa ole osoitettu virkistysaluetta eika -yhteyksia. Nykytilassa alueella on useita
reitteja ja luonnonymparistéa pienialaisina puistometsikdina. Selvitysten perusteella alueella kulkee liito-oravan kulkureitti
pohjois-eteldsuunnassa ja lansi-itdsuunnassa.

Alueella ei sijaitse nykytilassa erityistoimintoja. Suunnittelualue sijaitsee tehdasalueen laheisyydessa, jolta alueelle voi
kantautua ymparistdhairioitd (melu, taring, ilmanlaatun vaikuttavat tekijat).

RAKENNUSTEN AJOITUSKAAVIO

Kukkulan osayleiskaava-alueen rakentamisen ajoituskaavio Kukkulan alueen alueelllinen selvitys ja asemakaavalla
suojeltujen, maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusinventointi (Sweco Oy 2025)

Kuva: lImakuva alueelta (Jyvaskylan kaupunki)



Kuva: Kukkulan osayleiskaava-alueen kaavalla suojellut rakennukset (Kukkulan alueen alueelllinen selvitys ja asemakaavalla
suojeltujen, maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusinventointi, Sweco Oy 2025)

Kuva: Sadesairaala 1970-luvulla (Keski-Suomen museo)

Sadesairaala

Sadesairaala valmistui 1965-1967 arkkitehtitoimisto Helge Railon toimistossa olleen Kalevi Pakarisen suunnittelemana.
Alunperin sddesairaalassa olivat seuraavat tilat: kliininen fysiologia, isotooppilaboratorio, syépéatautien poliklinikka ja
sadehoito, sisatautien paivasairaalan osasto 30, reuma- ja hermatologian poliklinikka, tilat valtion seerumilaitokselle
eldintalleineen, Suomen Punaisen ristin, kaupungin ja keskussairaalan aitiyspoliknikka. Kellarikerroksen tiloja vuokrattiin
laakintavoimistelijakoulutukseen 1960-luvun lopulla. Sddesairaala on yhdistetty liitososalla ruokapalvelukeskukseen 2002.
(Linna et al., 2012). Sadesairaala on sijoitettu erilleen vanhasta keskussairaalasta alarinteeseen pientaloalueen laidalle.
Maisemallisesti paaldhestymissuunnasta

Keskussairaalantielta rakennus antaa kokoaan huomattavasti pienemman vaikutelman yksikerroksisen rakennusosan
muodostaessa rakennuksen katujulkisivun. Laaja, arkkitehtoniselta ilmaisultaan huomattavan vaakalinjainen rakennus on
sovitettu viettdvaan rinteeseen kahteen sisaankayntikorkoon, lisdksi rakennukseen pohjoispaadyn molemmin puolin on
laajahkot pysakointialueet. Maanpinnan korkoerot on ratkaistua rakennuksen koillis- ja lounaispuolelle jaavin suurehkoin
maanmuokkauksin, lisaksi rakennuksen keskiosan molemmin puolin maasto laskee voimakkaasti rakennuksen julkisivuja
vasten. Keskella jaava rakennusosan kellarikerros on osittain maanvastainen. Ajo- ja kulkuyhteys sadesairaalaan on
rakentamisvaiheessa ollut vain Keskussairaalantielta. Sadesairaala on myéhemmin yhdistetty tiivimmin osaksi muuta
sairaala-aluetta uusin ajoyhteyksin ja maanpinnan ylapuolelle kannatetuin kulkutunnelein, mutta suuret korkeuserot ja
laajat rinteeseen sijoittuvat pysakdintialueet erottavat sddesairaalan edelleen muusta sairaala-alueesta.

Sadesairaala, toiminnot ja perushahmo

[taan viettdvaan rinteeseen rakennettu sddesairaala muodostuu kahdesta L-kirjaimen muotoisesta rakennusosasta.
Toiminnallisesti rakennus oli jaettu kolmeen osaan: toimenpideosastoon (pohjoisin osa, tunnus T), hallinto-osaan
(keskimmainen osa, tunnus H) ja osastoon (eteldisin osa, tunnus O). Rakennusmassa on jaettu kolmeen eri korkuiseen osaan



siten, etta pohjoisin osa (T) on yksikerroksinen, keskimmainen (H) kaksikerroksinen osittaisella kellarikerroksella ja etelaisin
(O) kolmikerroksinen kokonaan maanpaallisin kerroksin. Edelleen rakennus on porrastettu rinteeseen kahteen
perustuskorkoon siten, etta sisaankaynnit rakennuksen pohjoisimpaan ja keskiosaan ovat kerroksen eteldisen
rakennusosan sisaankdyntia ylempana. Nain rakennuksen pohjoisin yksikerroksinen ja keskimmainen osin kaksikerroksinen
osa muodostavat rdystaskoroltaan yhtenaisen ja ilmeeltaan korostetun horisontaalin rakennusosan, joka paattyy
kolmikerroksiseen, mittasuhteiltaan kappaleimaisempaan etelaisimpaan rakennusosaan.

Kuvat: Sadesairaalan rakennuksia Kukkulan alueen alueelllinen selvitys ja asemakaavalla suojeltujen, maakunnallisesti
arvokkaiden rakennusten rakennusinventointi (Sweco Oy 2025)

Rakennus 16 sijaitsee sadesairaalan vieressa. Rakennuksessa toimii kliininen neurofysiologia. Rakennus 16 on valmistunut
vuonna 1967. Kliininen neurofysiologia muutti rakennukseen vuonna 2000. Tasakattoinen sairaalan toimintoja tukeva
sivurakennus joka osittain rakennettu rinteeseen. Pohjakerros osittain sisaanvedetty. Edustaa aikansa tyypillisia piirteita
mm.tasakatto, suorakulmainen, matala.

(Lahde: Kukkulan alueen alueelllinen selvitys ja asemakaavalla suojeltujen, maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten
rakennusinventointi (Sweco Oy 2025)

312 LUONNONYMPARISTO

Maisemakuvassa suunnittelualue on merkittavalla ja nakyvalla paikalla. Alue on osa seldnnealuetta, joka jatkuu
Laajavuoresta kaakon suuntaan. Kaukomaisemassa selannealue muodostaa ehean ja yhtenaisen taustan makisella
Kukkumaki - Keltinmaki- alueella eikd merkittavasti erotu suurmaisemassa.

Lahialue on talla hetkelld padosin rakennettua entista ja nykyista sairaala- ja oppilaitosaluetta. Luonnonymparistéa on mm.
Keskussairaalantien varressa, Kukkulan alueen eteldosissa sairaalarakennuksen eteld-/kaakkoispuolella seka alueen
itarajalla Purokadun varren pientalotonttien rajalla. Keskussairaalantien varressa on laajin yhtendinen metsikkd, joka on
lehtomaisen kankaan vahvasti harvennettu sekametsa (padpuustona rauduskoivu ja manty). Purokadun varren tonttien
rajalla on luonnontilaltaan alentunut tuoreen lehdon kapea vythyke. Muutoin alueella on puistomaisia puustoisia alueita,
joissa on puustona mm. mantyja erityisesti sadesairaalan itdpuolella ja sddesairaalan eteld-/kaakkoispuolella kuusia. Kaava-
alueelle sijoittuu liito-oravan kulkureitteja (itd-lansisuuntainen yhteys Hoitajantien esiintymisen ydinalueelta itdanpain) seka
pohjois-eteldsuuntainen yhteys Keskussairaalantien ylitse pitkin alueen itdista puustovydhyketta.

Alueen korkeuserot ovat suuret. Keskussairaalantie nousee Valajankadun risteyksen kohdalta alueen korkeimmalle kohdalle
noin 18 m 300 m:n matkalla.

Suunnittelualueen ymparistda (Jyvaskylan kaupunki)



Suunnittelualueen ymparistdd, etualalla entinen sddesairaala (Jyvaskylan kaupunki)

313  MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa aiemmat (2000 ja 2008)
paatokset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut voimaan
26.1.2018. Suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa tiivistettavaa taajamaa ja kulttuuriympariston vetovoima-aluetta.

Ote maakuntakaavasta v. 2017



Yleiskaavat

Jyvaskyléan kaupunginvaltuuston 10.11.2014 hyviksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on kestavan liikkumisen taajamaa (padkartta) ja ensisi-jaista rakentamisen
kohdentamisvyohyketta. Aluetta sivuaa keskeinen joukkoliikennekaytava.

Ote Jyviskyldn yleiskaavasta v. 2014

Kukkulan osayleiskaavan ehdotusvaiheen nadhtavilldolo on paattynyt 19.1.2026. Kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
palvelujen ja asumisen aluetta seka asuinkerrostalojen aluetta. Alueen halki kulkee katuyhteys, joka katkeaa ita-
lansisuuntaisen viheryhteyden kohdalla. Kaavaan on osoitettu myds pohjois-etelasuuntainen viheryhteys, kevyen liikenteen
reittiyhteyksia seka liito-oravan kulkureitti.

A\ B/ / \\—m
5? ! ; :

AK ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Palveluja, toimitiloja 2 liketiloja saa
osoittaa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin tai erillisiin asvinkerrostalojen
kokonaisuuteen sopiviin rakennuksiin,

P-ak PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille palveluille seka niiden yhieyteen
sopivalle yritystoiminnalle. Alueelle voi sijoittua esim. terveys- ja hyvinvointipalveluja,
opetus-, tutkimus- ja yritystoimintaa seka liketiloja. Alueelle voi sijoittua myos
kerrostalovaltaista asumista, Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan
asemakaavassa. Asuinrakennusten alimpiin kerroksiin saa osoitlaa palveluja, toimitiloja ja
liiketiloja.
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V-1 VIRKISTYSALUE, JOLLA OLEVA PUUSTO PYRITAAN SAILYTTAMAAN

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyitodn. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa kytkeytynyt ja yhiendinen viherrakenne.
Asuinkerrostalckertieleiden valisten virkistysyhteyksien sijainti ja leveys tarkentuvat
jatkosuunnittelussa. Virkistysalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee varmistaa lito-oravan luonnensugjelulain tarkoittamien
kulkuyhteyksien sailyminen.

Kafu. Keskussairaalantien ja Lansivaylan katualueslle tulee toteuttas pyoralikenteen
paareitti, jossa kévely ja pydraily on erotetiu toisistaan.

Chjeellinen kortteleiden sisainen kulkuyhteys tai katu, jonka tyyppi, leveys ja sijainti
—————— tarkentuvat jatkosuunnitielussa.

sssssses Kevyen likenteen reitti.

Voimassa olevat asemakaavat

Voimassa olevissa asemakaavoissa (hyvaksytty 26.10.2015 ja 9.8.2024) suunnittelualue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle tulee sijoittaa paaosin seniori- ja palveluasuntoja ja niiden yhteiskayttoisia
tiloja seka sosiaalitoimen ja terveydenhuollon toimialaa palvelevia lilke-, toimisto- ja tuotantotiloja. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa yhteiskayttoisia vaestonsuojatiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja. Alueen maakunnallisesti
merkittavat, 1950-luvun sairaalarakennukset on suojeltu sr-1 -maarayksella.

Alueen 9.8.2024 hyvaksytyssa vaiheasemakaavassa on tasmennetty aluetta koskevia maarayksia korttelialueen
kayttotarkoituksen suhteen. Vaiheasemakaavassa on lisamaarays: Edelld mainittujen liséksi olemassa oleviin rakennuksiin
saa sijoittaa mm. liikenteellisilta ja yhdyskuntarakenteellisilta vaikutuksiltaan vahaisia ja ymparistohairidita tuottamattomia
liike-, toimisto- ja tuotantotiloja.

O

A

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu turkoosilla katkoviivalla (Jyvaskylan kaupunki)

Lahiympariston kaavatilanne

Lahiymparistd on toteutunut aiemman tai nykyisin voimassa ole-van asemakaavan mukaisesti. Lahiymparistdssa on vireilla
Hoitajantie 4 asemakaavan muutos ja suunnittelualuetta Iahiymparistdineen koskee Kukkulan alueen vireilla oleva
osayleiskaava.

Aluetta koskevat tai alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat
e Asemakaavojen pysakdintinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2018)

e Asemakaavojen pyorapysakointinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2021)
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e Jyvaskylan Kukkula, Hulevesi-, maisema- ja viherrakentamisselvitys (WSP Finland Oy 2022)
. Kukkulan kestavan lilkkkumisen suunnitelma (Sitowise Oy 2021)

e Jyvaskylan Kukkulan osayleiskaavan liilkenneselvitys WSP 2025

e Kukkulan alueen liikenteellinen toimivuustarkastelu WSP 2024

e  Kukkula luontoarvojen kooste (Jyvaskylan kaupunki 2025)

e  Kaupan selvitys 2024 WSP Oy

. Vanhan keskussairaala-alueen kuntoarviotutkimus (Inmeco Oy 2022)

e Kukkulan alueen alueelllinen selvitys ja asemakaavalla suojeltujen, maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten
rakennusinventointi (Sweco Oy 2025)

. Kukkulan alueen osayleiskaavoitus, liikenteelliset vaikutukset VT 18:lle (WSP 2025)
e Kukkulan alueen maisemaselvitys ja ideasuunnitelma (Maanlumo Oy 2025)

e Jyvaskylan Kukkulan alueen arkkitehtuurikutsukilpailu 2025 (Jyvaskylan kaupunki, Kukkulan kehitys Oy, Suomen
arkkitehtiliitto SAFA)

e Arkkitehtuurikilpailuun pihjalta laadittu asemakaavallinen jatkotoimeksianto (Arco Oy 2025)

SO =

1000000

Kuvat: Otteita Kukkulan osayleiskaavaa varten laaditusta maisema- ja ideasuunnitelmista (Maanlumo Oy 2025)

AVOin kaupunkiymparist6 -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019):

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistdn suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti arkkitehtuuria,
viherymparistda ja osallistumista.

e  Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiympariston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, vinerymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:
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e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian arvot
uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisaksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia luovalla
ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e  Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla, ideoimalla
yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

e  Kukkulan aloituskorttelin osalta keskidssa ovat erityisesti maiseman ja alueen arvojen huomioiminen
uudisrakentamisessa seka kaupunkiympariston laadun edistdminen kilpailun arkkitehtuurin kutsukilpailun avulla,
jossa mm. hyddynnettiin kaupunkimallia kilpailutdiden arvioinnissa.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jatteeton ja ylikulutukseton
kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna 2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-
2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strategiakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyld 2040 -ohjelma
rakentuu seitsemasta teemasta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

e  kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
e ilmastokestava lilkkennejarjestelma
e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

e viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE

Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoshakemus on saatu 31.3.2025.
Asemakaavoituksen aloituskokous, johon on osallistunut asemakaavamuutoksen hakijan edustaja, on pidetty 15.8.2025.

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Asemakaavan lahtdaineistoksi Kukkulan kehitys Oy ja Jyvaskylan kaupunki jarjestivat yhteistydssa Suomen arkkitehtiliiton
(SAFA) kanssa Kukkulan aloituskorttelin arkkitehtuurikutsukilpailun kevaalla 2025. Asemakaavasuunnittelun Iahtokohtana on
noudattaa kilpailun voittaneen ehdotuksen periaatteita kayttétarkoitusten, massoittelun, liikkenteen ja pysakdinnin seka
kaupunkikuvan ja julkisivuarkkitehtuurin osalta.

Kilpailuun kutsuttiin nelja arkkitehtitoimistoa, joiden ehdotuksissa rakentamisen volyymia, massoittelua, toimintojen
sijoittamista, lilkkenneratkaisua, julkisivuarkkitehtuuria ja alueidentiteettia oli tutkittu ansiokkaasti. Kilpailu antoi hyvan
lahtdaineiston alueen asemakaavamuutoksen tutkimiselle.

Kilpailuehdotuksista toteutettiin osalliskysely, jonka tuloksena saatiin palautetta eri ratkaisuista. Osalliskyselyssa tulleita
kommentteja on otettu huomioon kaavaratkaisua suunniteltaessa.



Kuva: Otteet Kukkulan arkkitehtuurikutsukilpailun neljan ehdotuksen asemapiirroskuvista (Ylarivi vasemmalta: nimimerkki
"Kukkulan kylanraitti”, alarivi vasemmalta "Monteverde”, Septem colles ja "Treis” (Jyvaskyan kaupunki)
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Kuvat otteita arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneesta ehdotuksesta "Treis”, tekija Arco Oy

422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MIELIPITEET) JA
VASTINEET/HUOMIOON OTTAMINEN

43 EHDOTUSVAIHE
431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

432 EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET) JA VASTINEET/
HUOMIOON OTTAMINEN

4.4 HYVAKSYMISVAIHE

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Asemakaavan muutosluonnos noudattaa vireilla olevan Kukkulan osayleiskaavan periaatteita. Alueelle on osoitettu
asuinkerrostalojen ja yleisten, palveluasumiseen ja opiskelija-asumiseen tarkoitettujen rakennusten korttelialue (AKY-1),
asuinkerrostalojen ja rivitalojen seka palveluasumiseen tarkoitettujen rakennusten korttelialue (AKY-2), liikerakennusten
korttelialue (KL-1), autopaikkojen korttelialue (LPA), uusi katualue (Kukkulankatu) seka osin Keskussairaalantien katualuetta.
Lisaksi asemakaavalla alueen etela- ja itdreunaan muodostuu lahivirkistysalueen (VL-1) vydhyke, jolla sijaitsee liito-oravan
kulkureitti.

Kaavan kayttotarkoitukset mahdollistavat laajasti erilaisten asumismuotojen ja palvelujen sijoittumisen seka
luontoympariston sailymisen ja kehittamisen alueella. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 20 300 kerrosalaneliometria,
josta liikerakennusten korttelialueen osuus on 2 800 kerrosalanelidmetria. Rakentaminen sijoittuu kolmeen
korttelikokonaisuuteen, joissa julkisivujen paamateriaalina on tiili tai puu ja kattomuotona liikerakennusten korttelialuetta
lukuun ottamatta harjakatto. Rakennusten kerroskorkeus vaihtelee siten, ettd matalimmat rakennusmassat sijoittuvat
lahimmaksi olevaa asutusta ja korkeimmat Hoitajantien ja Keskussairaalantien risteyksen tuntumaan. Korttelialueiden pihat
avautuvat eteldaan puustoisena sailytettavan ja kehitettavan virkistysalueen suuntaan. Alueen pysakaointi toteutetaan seka
rakenteellisena ettd maantasoon.
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511  MITOITUS

Kaava-alueen koko on noin 2,5 ha, aluetehokkuus koko alueella e= 0,83.
e  Rakennusoikeus yht 20 300k-m2, josta

o  AKY-1:10 000k-m2, korttelitehokkuus e=2,7, korttelialueen pinta-ala 0,37ha
o  AKY-2:7500,k-m2 korttelitehokkuus e=1,4, korttelialueen pinta-ala 0,52ha
o  KL-1: 2800, korttelitehokkuus e=0,85, korttelialueen pinta-ala 0,33ha
o autopaikkojen korttelialue LPA: korttelialueen pinta-ala 0,12ha
o  VL-1-alue: pinta-ala 0,84ha
o  katualue Kukkulankatu seka Keskussairaalantien osa yhteensa 0,26ha.

Korttelialueen arvioitu asukasmaara noin 500, asuntoja arviolta noin 280.

512 PALVELUT

Alueelle sijoittuu paivittaistavarakaupan ja liiketiloja mahdollistava korttelialue KL-1, jonka rakennusoikeus on 2 800k-m2.
Kaava mahdollistaa rakenteellisen maanalaisen pysakdinnin seka maantasopyslakdintia. Kaava mahdollistaa tydpaikkojen
sijoittumisen alueelle paivittdistavarakaupan, liikrtoiminaan ja palvelujen toimialoilla. Vahaisia liiketiloja sallitaan my&s AKY-
1-korttelialueelle.

513 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Suunnittelualue sijaitsee tehdasalueen laheisyydessa, jolta alueelle voi kantautua ymparistohairioita (melu, tarina,
ilmanlaatun vaikuttavat tekijat).

52 ALUEVARAUKSET

521 KORTTELIALUEET

Asuinkerrostalojen ja yleisten, palveluasumiseen ja opiskelija-asumiseen tarkoitettujen rakennusten korttelialue (AKY-1)
mahdollistaa monipuolisia asumisen muotoja. Yleisten rakennusten (mm. opiskelija-asunnot) rakennusoikeutta
kokonaisrakennusoikeudesta (10 000k-m2) on 5000k-m2). Kaavassa on maarayksia rakennusten julkisivuarkkitehtuurista ja
massoittelusta.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKY-2 mahdollistaa asumista ja hoitolaitostoimintaa. Kerrosluku vaihtelee siten,
etta matalimmat rakennukset sijaitsevat lahimpana olevaa asutusta ja korkeammat kaava-alueen keskiosassa. Kaavassa on
maarayksia rakennusten julkisivuarkkitehtuurista ja massoittelusta.

Liike- ja yleisten rakennusten korttelialue KL-1 Mahdollistaa paivittaistavarakaupan ja liiketilojen sijoittumisen alueelle.
Rakennusoikeutta on 2800k-m2. Kaavassa on maarayksia julkisivuarkkitehtuurista.

Autopaikkojen korttelialue LPA Mahdollistaa autopaikkojen sijoittamisen alueelle maantasoon tai rakenteellisena maan alle.
Autopaikat on osoitettu AKY-1-korttelin tarpeisiin.

52.2 MUUT ALUEET

VL-1-alueelle sijoittuu virkistys- ja puistoalueita ja kevyen liikenteen reitteja. Lisaksi alueella kulkee liito-oravan kulkureitti.
Kaavassa on maarayksia liito-oravan kulkureitin sailyttamiseksi ja kehittamiseksi.



5.3 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) vaikutus kaavaratkaisuun:

1. Toimiva aluerakenne; Kaavaratkaisulla vahvistetaan toimintaedellytyksia ja Jyvaskylan aluetta maakuntakaavan
mukaisesti.

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu; Helposti saavutettavalla, keskeisella paikalla sijaitsevan asumisen
ja palvelujen alueen kehittaminen ja jalankulku- ja pyorailyverkostojen parantaminen ovat taman erityistavoitteen
mukaista suunnittelua.

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat; Aluetta kehittavat toimenpiteet tukevat VAT:n eheytyvan
yhdyskunnan ja elinymparistéon laadun erityistavoitetta.

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto; Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia yhteysverkostoihin tai
energiahuoltoon.

5. Helsingin seudun erityiskysymykset; Kaavaratkaisu ei ota kantaa Helsingin seudun erityiskysymyksiin.

6. Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet; Kaava-alue ei sijaitse VAT:n tarkoittamalla erityisalueella.

Kaavan suhde voimassa olevaan Jyvaskylan yleiskaavaan v. 2014:

Jyvaskylan yleiskaavassa v. 2014 alue on strategista keskustatoimintojen aluetta ja osa Keha Vihrean virkistys- ja
viheralueiden kehittdamisen kohdealuetta.

Asemakaavamaaraykset perustuvat yleiskaavamaarayksiin ja yleiskaavan ohjaukseen. Asemakaava mahdollistaa viihtyisien
ja turvallisten oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympadristdjen kehittdmisen reitteja ja kulkuyhteyksia koskevilla
aluemaarayksilla.

Kaavan suhde vireilla olevaan kukkulan osayleiskaavaan:

Asemakaavaratkaisu on paaperiaatteiltaan osayleiskaavaehdotuksen mukainen. kaavalla muodostuu asumisen ja palvelujen
korttelialueita ja osa aluetta reunustavasta viherkehastd. Kaava mahdollistaa ita-lansisuuntaisen seka pohjois-
eteldsuuntaisen virkistysalueen ja niiden kehittdmisen. Poikkeamia kaavaan nahden ovat osin vahaiset muutokset
korttelialueiden seka virkistysalueen koossa, seka Kukkulankadun katulinjauksen suuntauksessa alueen sisdosiin.
Kaavaratkaisulla kuitenkin turvataan riittava liito-oravan kulkureittia varten varattava virkistysalue suunnittelualueen etela-
ja itareunaan, jolla olemassa olevaa puustoa sailytetaan.

Kaavan suhde vireilla olevaan yleiskaavaan 2050:

Jyvaskylan kaupunginvaltuusto paatti yleiskaavan kaynnistamisesta 11.12.2023. Kaava tuli vireille 9.1.2024. Jyvaskylan
yleiskaavan 2050 tarkoitus on uudistaa ja paivittdaa vuonna 2014 hyvaksyttya Jyvaskylan kaupungin yleiskaavaa tarvittavilta
osin. Yleiskaava ohjaa ratkaisuillaan asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Jyvaskylan yleiskaava 2050 tulee tdsmentamaan v. 2014 yleiskaavan merkintdja ja maarayksia. Asemakaavaratkaisu
noudattaa vireilld olevan yleiskaavan tavoitteita.

54 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asemakaavasta on laadittu arkkitehtikilpailun pohjalta havainnekuva-aineistoa (kaavaselostuksen liitteend), jossa on esitetty
rakennusten massoittelua ja julkisivuarkkitehtuurin periaatteita koskeva tulkinta asemakaavamaarayksista. Havainnekuva-
aineisto ohjaa asemakaavan toteuttamista.

55 NIMISTO

Asemakaavassa olevasta kadun nimesta on annettu esitys "Kukkulankatu” nimistétoimikunnan kokouksessa 19.11.2025.



56 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

561 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavan vaikutusarviointia on tehty kaavaa varten laadittujen selvitysten ja tausta-aineistojen perusteella.

56.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa MRL 9 §:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Kukkulan aloituskorttelin asemakaavassa on selvitetty seuraavia vaikutuksia:
1. Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan
2. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, -tekniikkaan ja -talouteen
3. Vaikutukset liikenteeseen
4. Vaikutukset viheralueisiin ja virkistykseen
5. Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontoymparistoon
6. llmastovaikutukset
7. Vaikutukset sosiaaliseen ymparistdon ja asumiseen
8.  Vaikutukset palveluihin ja tydpaikkoihin

9. Vaikutukset maanomistajan tavoitteisiin

1. Vaikutukset kulttuuriymparistddn ja kaupunkikuvaan
Kaavalla huomioidaan maakunnallisesti arvokkaan Keski-Suomen keskussairaalan aluekokonaisuuden arvoja.

Taydennysrakentamisen ja voimassa olevan asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden kayttamisen mahdollisuuksia
lisataan asemakaavamuutoksella. Taydennysrakentamisen sallivilla osilla rakentamista ohjataan ymparistddn soveltuvaksi ja
kaupunkikuvallisesti edustavaksi kaavamaarayksilla. Kukkulan alueen korkeimpina rakennuksina sailyvat 1950-luvulla
rakennetut entisen sairaala-alueen nakyvimmat rakennukset Potilastorni D1 seka nykyinen asuinrakennus Hoitajantien
varressa.

Asemakaava ei kiella entisen sadesairaalan rakennusten purkamista. Kaavan mahdollistama muutos kaupunkikuvassa on
nain ollen merkittava. Rakentamisen tehokkuus ja korkeus kaavaluonnoksessa kasvavat nykyisesta.

Uudisrakentamisen maaraa on tutkittu kaupunkimallia ja viitteellisia havainnekuvia hyédyntaen. Mahdollista uutta
rakentamista on my®s monella muulla tavoin sopeutettu ymparistéon, ja sen mittakaavaan, ja kaavamaaraykset ohjaavat
korkeatasoiseen kaupunkikuvaan.

Nykytilassaan tyhjat ja osin heikkokuntoiset rakennukset eivat edista viihtyisyytta ja turvallisuudentunnetta alueella.
Tavoitteena on alueen ja tilojen kaytettavyys ja kehittdminen tulevaisuudessa seka kayttétarkoitusten monipuolisuus.

Arkkitehtikilpailun vaikutukset alueen kaupunkikuvaan ja arkkitehtuuriin:

Asemakaavamaarayksilla mahdollistetaan korkealaatuisen kaupunkikuvan syntyminen alueelta kdydyn arkkitehtikilpailun ja
sen myota laadittujen viitesuunnitelmien avulla.

Asemakaavaratkaisun mahdollistaman taydennysrakentamisen aiheuttamat vaikutukset:

Kaavan mahdollistama tdydennysrakentaminen sijoittuu alueen pohjoisosiin, Hoitajantien ja Keskussairaalantien puoleiseen
reunaan. Alueen voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa suurimmillaan viisikerroksisia



sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevia rakennuksia. Kukkulan aloituskorttelin kaavan mahdollistama rakentaminen ja
rakennusalat on sijoitettu niin, etta ne visuaalisena reunana Kukkulan alueelle, jattaen kuitenkin tilaa suojeltuihin
rakennuksiin.

Havainnekuvilla on esitetty kaavan mahdollistama viitteellinen ratkaisu tdydennysrakentamisen massoittelusta.
Tarkemmassa suunnittelussa kilpailutuloksen perusteella havainnollistetaan taydennysrakentamisen materiaalisuus,
kattomuoto, aukotus, detaljit ja liittyminen suhteessa korttelikokonaisuuteen.

Alueen kaavallinen ja liikenteellinen selkeyttaminen luo edellytykset alueen toiminnalliselle kehittdmiselle, kunnostukselle ja
hoidolle seka kaupunkikuvan kohentamiselle.

2. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, -tekniikkaan ja -talouteen
Kaava mahdollistaa lisarakentamisen hyvien lilkkenneyhteyksien ja valmiin yhdyskuntateknisen verkoston aarella.

Alueen kehittaminen parantaa Kukkulan toimintaedellytyksia, seka monipuolistaa asumista ja siihen liittyvaa liike- ja
palvelutarjontaa. Kaava mahdollistaa myds opiskelija-asumista, mika tuo toiminnallisuutta ja elavyytta alueelle, seka luo
palveluliiketoiminnan mahdollisuuksia. Rakentaminen on merkittdva alueellinen investointi, jolla on myds ty6llistava
vaikutus.

Kaava-alueella ja lahiymparistdssa tapahtuvien rakennustéiden suorittaminen voi aiheuttaa vaikutuksia alueen
sisaantuloreitteihin ja niiden valiaikaiseen kaytettavyyteen seka lilkkenndintiin ja pysakdintiin. Rakentamisajankohdalla on
vaikutuksia my06s luontoymparistdén. Rakennus- ja maansiirtotdiden suunnittelussa on lahiymparistén osalta huomioitava
mm. liito-oravan kulkuyhteyden sailyttdminen.

3. Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutos parantaa ja selkeyttaa alueen sisaisia liilkenneyhteyksia ja luo turvallisemman liilkenneymparistén
kaikille kayttajille. Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia aluetta ymparoivaan liikenneverkkoon, alueelle liilkenndinti tulee
tapahtumaan nykyisesta liittymasta Keskussairaalantielta Valajankadun risteyksen kohdalta, Hoitajantielta ei sallita
ajoneuvoliittymia. Liikenteen ja risteysalueen turvallisuutta on selvitetty erillisilla toimeksiannoilla ja Keskussairaalantien
katusuunnittelun yhteydessa. Alueelle on tutkittu liikkennevaloja, jotka ovat liilkenteen toimivuuden ohella tarpeen myds
kadunylityksen turvallisuuden nakdkulmasta. Joukkoliikenteen Iahimmat pysakit sijaitsevat Hoitajantiella
Keskussairaalantien etelapuolella. Pysdkkien kautta on erittdin hyva vuorotarjonta ja jalankulkuyhteys pysakeille on hyva ja
matka pysakeille on kohtuullinen alueen eri osista.

Pysdkodintinormien kayttdminen luo edellytykset pysakdinnin kehittdmiselle. Alueen pysakdinnin jarjestdminen tapahtuu
kaavan mahdollistamana suurelta osin rakenteellisena.

Kevyen liikenteen reitit ja polkupydrapysakoinnin maaran ja laadun edellyttaminen kaavassa edistavat pyorailya
liikkumismuotona.

4. Vaikutukset viheralueisiin ja virkistykseen

Virkistysyhteydet paranevat, kaavalla muodostuu ehdotusvaiheessa olevan osayleiskaavan mukainen osa aluetta
reunustavasta viherkehéasta. Kaava mahdollistaa ita-lansisuuntaisen seka pohjois-eteldsuuntaiset virkistysalueet ja niiden
kehittdmisen ja jatkamisen mydhempien kehitysvaiheiden osalta.

Asuinkortteleiden keskiosiin muodostuvat piha-alueet mahdollistavat alueiden sailymista osin puustoisina ja toimivat
tarkeina asukkaiden virkistysalueina.

5. Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontoymparistéén

Kaavan vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ovat kaavan toteuduttua padasiassa neutraaleja. Liito-oravien
kulkuyhteydet turvataan VL-1-yleismaarayksella. Kaavan mahdolliset negatiiviset vaikutukset liito-oravaan kohdistuvat
vaihtoehtoisten kulkureittien kaventumiseen erityisesti kaavan toteuttamis- ja rakennustydmaavaiheessa. Muutoksia on
lapikayty erillisessa selvityksessa (nahtavilla asemakaavoituksessa). Rakentamisen vaikutusta lajiin voidaan lieventaa
valiaikaisilla liito-oravapuilla ennen tdydentdvan puuston kasvamista. Kaavalla ei ole vaikutuksia muihin uhanalaisiin lajeihin.



6. llmastovaikutukset

IImastovaikutusten arvioinnissa vaikutuksia tarkastellaan seka ilmastovaikutusten hillitsemisen etta ilmastonmuutokseen
sopeutumisen nakodkulmasta. Imastonmuutoksen hillinta tarkoittaa seka rakennetusta ymparistosta aiheutuvien
ilmastopaastojen vahentamisen ja ehkdisemisen etta positiivisten ilmastohy6tyjen sdilyttdmisen ja lisddmisen.
IlImastonmuutoksen sopeutuminen merkitsee tulevaisuuden saa- ja ilmastoriskien hallitsemista ja niiden aiheuttamien
riskien minimoimista.

Asemakaavamuutosehdotus mahdollistaa purkavaa taydennysrakentamista. Uusien rakennusten rakentaminen ja vanhojen
purkaminen aiheuttaa paastoja. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa kaavan myota. Uudisrakentamisen paastoihin on
pyritty vaikuttamaan ohjaamalla suunniteltu tdydennysrakentaminen olemassa olevaa ymparistéa ymparistéa huomioiden
ja vireilla olevan Kukkulan osayleiskaavan mukaisesti. Uudisrakentamisen vuoksi alueelta poistuu kuitenkin puustoa, joka
vaikuttaa vahaisesti alueen hiilinieluihin ja -varastoihin.

Alueen kaytdnaikaisia ilmastovaikutuksia muodostuu liikkumisesta ja energiankulutuksesta. Alue sijaitsee
kaupunkirakenteessa keskeisella paikalla, joka tukee kestavia kulkutapoja. Kaavaratkaisussa on pyritty edistamaan kavelyn
ja pyorailyn mahdollisuuksia. Energian osalta uusiutuvan energian ja kulttuuriymparistéjen paallekkaiset tavoitteet luovat
kuitenkin haasteita uusiutuvan energian tuottamiseen. Asemakaavassa on maaratty aurinkopaneelien tai -keraimien tai
sijoittamisesta, jonka tulee olla laadukkaaseen suunnitteluun perustuvaa. Kaavassa on maarayksia myés hulevesien
kasittelysta alueella (Maaradys: " Korttelialueilla olevilta tonteilla tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididenmitoitustilavuuden tulee olla 2 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta pintaa kohti.
Viherkatot lasketaan lapaiseviksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.”)

Kaavassa edellytetdadn myds hulevesien hallintasuunnitelman laatiminen: "Ennen rakennushankkeen maanrakennustéiden
aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee hoitaa tontilla.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva ennen rakentamista pohjaveden pinnantaso tontilla ja rakennus on
perustettava siten, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen ja laatuun.”

7. Vaikutukset sosiaaliseen ymparistdon ja asumiseen

Kaava mahdollistaa asumisen alueella, jolla ennestaan kaavassa on asumisen rajallisia mahdollisuuksia. Asuminen tuo
houkuttelevan lisan kaupungin asumisen tarjontaan.

Paivittdistavarakaupan ja palvelujen sijoittuminen alueelle tuo lisda kayttdjia ja liikkujia alueelle. Toisaalta palvelut
hyodyttavat laajemman alueen palvelutarvetta ja tuovat ratkaisun Kukkulan alueella paivittaistavarakaupan verkon
taydennystarpeeseen.

Kaavan toteuttaminen kohottaa ja kirkastaa alueen imagoa. Alueen kehittdminen parantaa koko Kukkulan alueen
toimintaedellytyksia, sekd monipuolistaa liike- ja palvelutarjontaa. Kaava mahdollistaa monipuolisia asumisen muotoja, mika
tuo toiminnallisuutta ja eldvyytta alueelle, seka luo palveluliiketoiminnan uusia mahdollisuuksia.

Alueen liikenteellinen selkeyttaminen ja ymparistdon kunnostaminen parantavat koettua ymparistda ja mahdollistavat
sujuvamman ja turvallisemman kulkemisen seka alueella etta sen Iahiymparistdssa.

8. Vaikutukset palveluihin ja tydpaikkoihin

Lisarakentaminen tuo lisda toimitiloja ja tydpaikkoja alueelle ja lisda palvelutarjontaa. Paivittaistavarakaupan sijaintia ja
vaikutuksia on tutkittu erillisessa kaupan selvityksessa vireilla olevan osayleiskaavan yhteydessa.

Otteita osayleiskaavan yhteydessa laaditusta kaupan selvityksesta (WSP 2025):

Selvityksessa arvioidaan, etta osayleiskaava-alueen uusista asukkaista on vuonna 2035 toteutunut noin puolet, eli alueelle
on muuttanut noin 1250 uutta asukasta. Olemassa olevan Keskussairaalan pienalueen asukasmaaran arvioidaan pysyvan
nykyisella tasollaan. Osayleiskaavan vaestdarvio on 2300-2700 uutta asukasta.

TyOpaikat tuovat myds potentiaalia kaupan markkinoille. Kukkulan kaupalle merkityksellisia ovat Sairaala Novassa ja sen
valittémassa laheisyydessa olevat tydpaikat. Talla alueella on talla hetkellad noin 4000 tydpaikkaa, joista valtaosa Sairaala
Novassa.
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Kukkulan alueen kehittamisen tavoitteena on monipuolisen tyopaikkojen, palveluiden ja asumisen alueen muodostaminen.
Tavoitteissa on esitetty osayleiskaava-alueelle noin 500-700 uutta tyOpaikkaa. Tyopaikkojen osalta on arvioitu etta noin 300
on toteutunut vuoteen 2035 mennessa. On kuitenkin huomioitava, ettd tydpaikkamaarien tulevaisuuden ennakointi on hyvin
epdvarmaa ja tyopaikkojen merkitys kaupan potentiaaliin on vahdisempi kuin lahialueen asukkaiden.

Kukkulan lahialueella on aukko palveluverkossa:
e  Kukkulan alueella on paljon tyépaikkoja ja niiden maaran tavoitellaan edelleen kasvavan.
e Kukkulan alue on pitkan aikavalin kaupunkikehityskohde:
+  Merkittava asukaskasvu toteutuu vaiheittain pitkalla aikavalilla

+  Haasteena on pitka rakentamisen aika. Alue on keskenerdinen pitkaan, mika vaikuttaa alueen
vetovoimaan ja rakentamisen aika mahdollisesti myds kaupan saavutettavuuteen riippuen siita,
mihin kauppa alkuvaiheessa tulee sijoittumaan.

e Kukkulan ldhialueen merkitys on suuri ja kaupan saavutettavuus tarkeaa erityisesti lyhyella aikavalilla, kun
Kukkulan alueella vield vahan asukkaita.

e Alue tehostuu muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Alueella tulee olemaan my&s rakenteellistapysakointia, mika
vaikuttaa kaupan toimintaedellytyksiin.

9. Vaikutukset maanomistajan tavoitteisiin

Maanomistajan tavoitteiden mukainen maankaytté on mahdollista kaavassa osoitetuilla maarayksilla. Kaava sallii asumisen
eri muodot, paivittdistavarakaupan seka liike-, palvelu- ja toimistotiloja. Pysakdintipaikkoja osoitetaan LPA-alueelle, tonteille
sekd mahdollistetaan rakenteellisen pysakéinnin rakentaminen kortteleihin.

Kaavamaaraykset mahdollistavat alueen kehittamisen tavalla, joka vaikuttaa alueen tunnettuuteen seka luo edellytyksia
alueen vetovoimalle ja luovat mahdollisuuksia alueen yritystoiminnan kehittamiselle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Alueelle on laadittu alueanalyysi- ja havainnekuva-aineistoa seka lilkenteen selvityksid ja suunnitelmia, joka ohjaavat
asemakaavan toteutusta. Havainnekuvat selventdvat kuvallisesti kaavamaaraysten tarkoituksen ja ohjaavat kaavan

toteuttamista.
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6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen toteuttamisesta ja toteuttamisen vaiheistuksesta vastaavat padosin yksityiset maanomistajat, joiden mahdollisten
tulevien hankkeiden mukaisesti asemakaavan toteutuminen ajoittuu.

Yleisten alueiden (katualueiden, puistojen) toteuttamisesta ja yllapidosta vastaa Jyvaskylan kaupungin kadut ja puistot -
palvelualue.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Toteutuksen tarkasta ajankohdasta ei ole tietoa
kaavan laadinnan aikana, eivatka kaavan viitteelliset alustavat havainnekuvat ole toteuttamisen aikaisia havainnekuvia.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota:
- rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseen

- kaupunkikuvan ja rakennusten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen

- hulevesien hallintaan

- tonttien piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen

- luonnonymparistoén arvojen sailymiseen

- Palveluverkon seuranta

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien kanssa.
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KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVQin kaupunkiymparisto -politiikka yhdistad ihmiset,
luonnoen ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tihtidmme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessad luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistdd ja ihmist3 kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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